
DOPPELEINFAMILIENHAUS METTLEN
Kirchgasse    8872 Weesen



Lage/Si tuat ion 

Wo sich die Berge mit dem See und der P  ̄anzen-
welt zu einer malerischen Landschaft zusammen 
f!gen, entwickelt jeder Augenblick ein besonderes 
Zeitgef!hl. Schnell lassen Sie die Umgebung, die 
Hektik des Alltags und die innere Unruhe verges-
sen.

Weesen ist klein, hat aber sehr viel zu bieten. 
Weesen ist ruhig gelegen, aber durch Autobahn 
und Schnellzug mit dem Puls des Lebens verbun-
den. Weesen ist bescheiden, bietet Ihnen aber 
mehr, als Sie erwarten.

Der Stundentakt des Autobetriebes stellt den 
Anschluss zum Bahnverkehrsknotenpunkt Ziegel-
br!cke sicher und gew"hrleistet die Anschl!sse 
Richtung Z!rich, Chur, Glarus, Rapperswil und St. 
Gallen.
Durch den Autobahn A3-Vollanschluss ist der Wirt-
schaftsraum Z!rich mit dem Auto in 30 Minuten 
erreichbar. Mit den #ffentlichen Verkehrsmittel 
ben#tigen Sie 60 Minuten.



Wohnen

Die Parzelle liegt in einem neu •berbauten Ein-
familienhausquartier in unmittelbarer Seen€he.

Der offene Wohn- und K•chenbereich m•ndet 
in einer gr•ssz•gigen, dem See zugewandten 
Terrasse.
Eingang, Wc und B•ro weisen zur gesch•tzten 
Hangseite.

Getrennt vom Wohnraum liegen die Schlafzim-
mer im Obergeschoss und werden durch ein Bad 
erg€nzt.

Jedes Haus besitzt •ber eine eigene Garage.
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Untergeschoss



Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Situat ion



Baubeschrieb 

Stand 20.07.2010

Raumaufteilung

 Garage

Boden W!nde Decken

Garage Monobeton Beton/Dispersion Beton/Dispersion

 Untergeschoss und Allgemeinr!ume

Boden W!nde Decken

Treppe Parkett Abrieb weiss Weissputz gestrichen

Keller "berzug/Monobeton Beton/KS/Dispersion Beton/roh

Waschen / Allgemein Feinsteinzeug Beton/KS/Dispersion Beton/Dispersion

Hobbyraum Parkett Abrieb weiss Weissputz gestrichen

Technik / Heizung "berzug/Monobeton Beton/KS/Dispersion Beton/Dispersion

Gang Parkett Abrieb weiss Weissputz gestrichen



 Wohngeschoss EG-OG

Boden W!nde Decken

Treppe Parkett Abrieb weiss Weissputz gestrichen

Garderobe Parkett Abrieb weiss Weissputz gestrichen

Bad-WC Keram. Platten Keram. Platten / Abrieb Weissputz gestrichen

Dusche-WC Keram. Platten Keram. Platten / Abrieb Weissputz gestrichen

K"che Parkett R"ckwand nach K"chenplan Weissputz gestrichen

Wohnen / Essen Parkett Abrieb weiss, negativ Weissputz gestrichen

Schlafen / Zimmer Parkett Abrieb weiss Weissputz gestrichen 

Sitzplatz Zementplatten Aussenputz Beton gestrichen

Balkon (Bauherrenwunsch) Zement"berzug/Monobeton Aussenputz Beton gestrichen

 Estrich

Boden Dach Decken

Estrich Monobeton Holzschalung roh

 



Arbeitsgattungen

 Baumeisterarbeiten

Untergeschoss 

Wasserdichte Fu ndamentplatte in Beton 25 cm stark, zum Teil Zement•berzug § 
3 cm stark, oder Monobeton 

W!nde gegen Erdreich im UG in Beton 25 cm.§ 

Decke •ber UG in Beton 25 - 30 cm stark, nach Angabe Ingenieur.§ 

Kalksandsteinw!nde nach Angaben Bauingenieur§ 

Erdgeschoss bis Dachgeschoss

Decke •ber EG, 1.OG in Beton 24 - 26 cm stark, nach Angabe Ingenieur.§ 

Balkonplatte in Beton 20 cm stark, mit Gef!lls-Zement•berzug roh, oder § 
Monobeton, Wasser gef•hrt abgeleitet. (Bauherrenwunsch, Mehrpreis)

Fassadenmauerwerk Aussenw!rmed!mmung D: 16cm oder nach Angaben § 
Energienachweis.

Haustrennw!nde gem!ss Angaben Bauphysiker§ 

Innenw!nde tragend 12.5 - 15 cm Modulbackstein oder Beton, nach Anga-§ 
ben Ingenieur.

Innenw!nde zum Teil nicht tragend in Modulbackstein 12.5 - 15 cm stark.§ 

Vormauerung im Nasszellen-Bereich mit 15 cm Modulbackstein. § 

Einmauern von Badewannen.§ 

Versetzen von Stahltonst•rze und Liftschachtelementen in Beton.§ 

 Fenster in Kunststoff 

Fenster in Kunststoff.§ 

"ffnungsarten: Dreh- und 1 Dreh-Kippfenster pro Wohnraum § 

Alle Fenster in Klarglas.§ 

Beschl!ge Standard Fensterbauer§ 

Glas und Rahmenklassen nach Energienachweis§ 

Spezialw•nsche mit Mehrpreis§ 

 Garagentor

Sektionaltor elektrisch, ohne Servicet•re mit Sender nach Kollektion Hersteller § 
(Spezialw•nsche mit Mehrpreis) 

 Hauseingangst•ren

Hauseingangst•ren aus isoliertem Metallrahmen einbrennlackiert  mit VSG Glas. § 
Inklusive allen Beschl!ge wie Dr•cker, T•r#ffner, T•rschliesser, Stossgriff mit 
Feststeller. Muss den schall- und w!rmetechnischen Anforderungen entspre-
chen. 

 Spenglerarbeiten



Dachabschl•sse, Seitenbleche, Maueranschluss-, Sichtbetonanschluss-, § 
Entl•ftungskanal-Einfassungs- und Ventilationseinfassungsbleche in Uginoxblech 
D: 0.5mm.

 Flachdach / Balkon (Bauherrenwunsch, Mehrpreis)

Voranstrich der Betondecke mit Grundieranstrich, voll  ̄!chig Abkleben mit § 
Dampfsperre. Isolieren der gesamten Fl!che mit W!rmed!mmung 160 mm 
oder nach Energienachweis.

Abdichtung mit 2-lagiger bitumin"ser Dachhaut mit Aufbordung an Wand und § 
Br•stung (wurzelhemmend).

Anschluss an Br•stung mit Schutzblech und Kittfuge.§ 

Verlegen von Zementplatten, 40 x 60 cm in Splitt auf Terrassen§ 

 Verputzte Aussenw!rmed!mmung 

Kompaktfassade mit Polystyrold!mmung, verputzt. Dimension 16cm oder nach § 
Angaben Energienachweis. 

 #ussere Abschl•sse / Sonnenschutz

Verbundraffstore mit geb"rdelten Lamellen 90 mm breit, jede Lamelle mit § 
eingewalzter Dichtungslippe zur Ger!uschd!mmung. Standardfarbe aus Kollekti-
on des Lieferanten oder Aluminium eloxiert.

Alle Storen mit elektrischem Antrieb.§ 

Sonnenschutz im EG (bei Sitzplatz) Knickarm-Markisen bei Terrassen bis 2x § 
ca.3.5 m L!nge, aus Aluminium stranggepresst Standardkollektion mit verdeckt 
eingebauten Stoffspannfedern, Ausladung 1.50 m von Hand bedienbar.

 Zentrale Starkstrominstallationen 

Die Hauptverteilungen werden im Untergeschoss montiert. § 

Pro Wohneinheit wird ein Energiez!hler angebracht. F•r die Kollektivenergiever-§ 
braucher wird ein zus!tzliches Z!hlwerk installiert.

In jeder Wohnung wird eine Unterverteilung mit gen•gend $berstromunterbre-§ 
chern und Fehlerstromschutzschaltern angebracht.

 Elektroinstallationen Treppenhaus / Keller / Garage

Die Wegbeleuchtung wird mit Kandelaberleuchten und D!mmerungsschalter § 
ausger•stet. Dr•cker wo erforderlich. 

Hauseing!nge

Pro Haus wird jeweils eine Deckenleuchte montiert. § 

Leuchtenlieferung:

Regent Typ 156.P209.1

Zug!nge

Die Deckenleuchten werden jeweils durch Taster mit Minuterie aktiviert. Inkl. § 
Leuchten. (Pollerleuchten)

Keller /Wohnugen

Schalter mit Steckdose f•r Deckenleuchte.§ 



Anschl•sse f•r Waschmaschine und W€schetrockner.§ 

Inkl. Leuchtenlieferung.§ 

 Elektroinstallation H€user

Eingang / Gang 

Die Lichtschalter f•r die Deckenleuchtenanschl•sse werden mit einer Umschal-§ 
tung aktiviert.

Je eine Steckdose in Eingang, Gang.§ 

Anzahl Lampenstellen Schalter und Steckdosen gem€ss Elektroinstallationsplan § 
(keine Leuchtenlieferung).

Wohnen / Essen 

Lichtschalter f•r Deckenleuchtenanschluss und geschaltete Steckdosen.§ 

Eine Steckdose unter dem Lichtschalter und Dreifachsteckdosen symmetrisch § 
angeordnet.

Anzahl Lampenstellen Schalter und Steckdosen gem€ss Elektroinstallationsplan § 
(keine Leuchtenlieferung).

1 Anschluss TV, TT, Cabelcom, PC •ber Swisscom oder Cablecom.§ 

K•che / Essen

Jeweils ein Lichtschalter mit Steckdose f•r Esstischbeleuchtung, Deckenleuchte § 
und Unterbauleuchte K•che (inkl. Leuchtenlieferung Unterbau K•che).

Eine Apparatesteckdose auf der Arbeits  ̄€che (Dreifachsteckdose).§ 

K•chenger€te gem€ss Budget K•che fertig angeschlossen.§ 

Anzahl Lampenstellen Schalter und Steckdosen gem€ss Elektroinstallationsplan § 
(keine Leuchtenlieferung).

Schlafen / Zimmer

Ein Lichtschalter mit Steckdose f•r den Deckenleuchtenanschluss.§ 

Elternzimmer, zwei Dreifachsteckdosen, zus€tzlich eine geschaltete Steckdose .§ 

Kinderzimmer, eine Dreifachsteckdosen.§ 

Anzahl Lampenstellen Schalter und Steckdosen gem€ss Elektroinstallationsplan § 
(keine Leuchtenlieferung).

1 Anschluss TV, TT, Cabelcom, PC •ber Swisscom oder Cablecom.§ 

Bad-WC-Dusche

Ein Lichtschalter f•r Spiegelschrankleuchte, keine zus€tzliche Lampenstelle.§ 

Steckdosen sind im Spiegelschrank angeordnet.§ 

Balkon (Bauherrenwunsch, Mehrpreis)

Lampenstelle an der Wand mit Schalter § 

Leuchtenlieferung:

Regent Typ 156.P209.1



Eine Steckdose.§ 

 Leuchten- und Lampenlieferung

In den allgemeinen begehbaren R!umen im UG werden Fluoreszenzleuchten § 
installiert.

Lampenlieferung gem!ss obigen Beschreibungen. § 

 Telefonanlagen

Es werden pro Wohneinheit in jedem Zimmer 1 Stk. Kombi-Telefonanschl"sse § 
angebracht.

PC individuell "ber Swisscom (ADSL) oder Cablecom (Sache des K!ufers)§ 

Keine Netzwerkverkabelung. Verkabelung, Leerrohre, Dose gegen Mehrpreis. § 

 Fernseh- / Radioempfangsinstallationen

Es werden pro Wohneinheit in jedem Zimmer 1 Stk. Fernseh- / Radiosteckdo-§ 
sen angebracht.

 W!rmeerzeugung / -Verteilung

Im Projekt inbegriffen ist eine Luftwasserw!rmepumpe welche f"r beide Haus-§ 
teile ausreicht und separat abgerechnet werden kann. 

Die ganze Installation wird nach den beh#rdlichen Vorschriften ausgef"hrt und § 
der W!rmeverbrauch wird pro Haus (gem!ss den gesetzlichen Anforderungen) 
zentral gemessen.

 

W!rmeverteilung / -Messung

W!rmeverteilung

Bodenheizung mit Raumthermostaten und individueller W!rmemessung.§ 

Chemin$eofen im EG Budgetpreis CHF 5`000.-§ 

 L"ftungsanlagen

K"chenabluft

Abluft§ 

Wohnbereich

Gefangene Nasszellen werden "ber Dach entl"ftet.§ 

 Allgemeine Sanit!rapparate

Umgebung 

Pro Haus je 2 frostsichere Gartenventile (eines in der Garage)§ 

Haus

Lieferung und Montage von Apparaten und Garnituren, gem!ss Apparateliste. § 

Auswahl bei Sanitas Tr#sch AG, 8645 Jona.§ 



Bad/Wc /Du

Badewanne Kaldewei Saniform, Stahl ± 180 x 80 cm     1113 116.100§ 

Bademischer Hansgrohe, verchromt     6414 001.501§ 

Handbrause Similor Kugler     6151 720.5022§ 

Duschengleitstange KWCFIT, 110cm, verchromt     6531102.501§ 

Badetuchstange Rondo, 100cm, verchromt     4111 113.501§ 

2x Waschtisch Pro, 55 x 48cm, Armaturenloch     2112 411.100§ 

2x Einlochmischer Hangsrohe A 100mm     6414 041.501§ 

2x Spiegelschrank Keller Luce, Breite 50 cm      5233 101.100§ 

Wandklosett Moderna- UP     2111 850.100§ 

Klosettsitz Moderna mit Deckel, Papierhalter Rondo.§ 

Handtuchhalter Rondo, verchromt     4111 126§ 

Glashalter Rondo     4111 150§ 

Seifenhalter Rondo     4111 141§ 

Duschenwanne Kaldewei, 80x80 6.5cm, weiss     1313 111.100§ 

Duschenmischer Hangsrohe, verchromt     6414 021.501§ 

Handbrause Similor Kugler     6151 720.5022§ 



Duschengleitstange KWCFIT, 110cm, verchromt     6531102.501§ 

1x Einlochmischer Hangsrohe A 100mm     6414 041.501§ 

§ 

Separates WC 

1x Einlochmischer Hangsrohe A 100mm     6414 041.501§ 

Waschtisch Pro, 45x34, Armaturenloch     2112 401.100§ 

Einlochmischer Hangsrohe A 100mm     6414 041.501§ 

1x Spiegelschrank Keller Luce, Breite 50 cm      5233 101.100§ 

Wandklosett Moderna- UP     2111 850.100§ 

Klosettsitz Moderna mit Deckel, Papierhalter Rondo.§ 

Handtuchhalter Rondo, verchromt     4111 126§ 

Glashalter Rondo     4111 150§ 

Seifenhalter Rondo     4111 141§ 

Bauherrenw!nsche mit Mehrpreis



K•chen

Anschluss Sp•ltisch und Geschirrsp•ler mit Sp•ltischablaufgarnitur.§ 

Waschen im Kellergeschoss 

Waschautomat  Sache § 
des K!ufers

W!schetrockner  Sache § 
des K!ufers

Wasseranschl•sse Garage / Technik § 

Der Verbrauch wird •ber den Wasserz!hler jedes Hauses gef•hrt. § 

 K•chen

Budget K•chenauswahl

F•r die Auswahl der K•chen stehen Ihnen folgende Budget zur Verf•gung:§ 
K•che im Erdgeschoss CHF 20`000.00 inkl. MwSt.

 Gipserarbeiten 

W!nde allgemein

Abrieb 1,5 mm  weiss negativ, gestrichen. Q2§ 

(Bauherrenw•nsche mit Mehrpereis)

Decken 

Weissputz abgegl!ttet zum streichen (nicht strei  ̄ichtfrei" Q2)§ 

 Metallbauarbeiten 
 

Balkon- und Terrassengel!nder , Metallpro® lkonstruktion feuerverzinkt mit CNS-§ 
Handlauf. (Mit Mehrpreis Bauherrschaft) 

Treppen mit  CNS-Handlauf.§ 

Brief-/Milchkastenanlage mit Zylinderschloss passend auf Wohnungsschl•ssel.§ 

Aufh!ngeseile im Trocknen§ 

Fensterb!nke Aluminium farblos eloxiert.§ 

Alle Metallteile aussen feuerverzinkt.§ 

Normbauteile§ 
Kellerfenster, Lichtschachtgitter, Abdeckungen

Wohnungseing!nge mit Eingangst•re und seitlichem Glas. § 

 Schreinerarbeiten

Zimmert•ren 

Metallzargen stumpf einschlagend zum streichen.§ 
T•rblatt R#hrenspant•ren Kunstharz beschichtet.
Dr•ckergarnitur mit Ziffernschloss.

Dr•ckergarnitur Standard nach Lieferanten. 



Kellert•ren 
Stahlzargen, R€hrenspant•ren Kunstharz beschichtet.
Dr•ckergarnitur mit Ziffernschloss.

Dr•ckergarnitur Standard nach Lieferanten. 

Vorhangschienen
Vorhangbretter mit 2x VS57 direkt an die Decke montiert mit Schienen f•r 
Tag- und Nachtvorh!nge.

Garderobenablage
Garderobenschrank Ausr•stung 1x pro Haus beim Eingang.

 Spanplatten beschichtet.

 Schr!nke in den restlichen Zimmern gegen Aufpreis. 

Schliessanlagen

Zylinder Typ KESO 2000, Hauseingang, Garage, Briefkasten. § 

Pro Haus werden 5 Schl•ssel abgegeben.§ 

 Unterlagsb€den

Kellerr!ume und Korridore im UG

Monobeton oder "berzug§ 

Erdgeschoss

W!rmed!mmung 8 cm PU-Schaumplatten und 2 cm Trittschalld!mmung, 8 § 

cm Unterlagsboden.

Obergeschosse / Dachgeschoss

W!rmed!mmung 2 cm, Trittschalld!mmung 2 cm, 8 cm Zement-Unterlags-§ 
boden.

 Keramische Boden- und Wandbel!ge *
* Plattenbel!ge in Wohnungen (Nasszellen, ev. K•chen): Materialpreis brutto bis 

CHF/m# 115.00, inkl. MwSt., fertig verlegt mit allen Zuschl!gen und Sockel.  
(BadÐDusche-WC / / Wc/ K•che / Eingang / Reduit ) nach Bauherrenwusch

Keramische Boden- und Wandplattenplatten normal verlegt (Fugenkreuz), § 
andere Verlegearten gegen Aufpreis.

An W!nden mit Sanit!rapparaten Platten bis auf 2.0m H€he, ansonsten § 
Verputz mit Sockel. 

Balkon (Bauherrenwusch mit Mehrpreis)

Zementplatten Format 40 x 60 cm. § 

 Bodenbel!ge aus Holz *
* Parkett in Wohnungen (nicht in Nasszellen, K•chen, Nach Auswahl Bauherr): Mate-

rialpreis brutto bis CHF/m# 100.00, inkl. MwSt. fertig verlegt mit allen Zuschl!gen 
und Sockel. 
Falls der K!ufer in der K•che Parkett w•nscht, Spezialversiegelung zu Lasten des 
K!ufers.
Wohnen / Essen (K•che, Gang, Zimmer siehe Raumtabelle)

Fertigparkett 11 mm stark in Eiche voll  ̄!chig verklebt und versiegelt.§ 

Holzsockel weiss gestrichen an Wand geschraubt, versiegelt, Holzsockel nur § 
bei Parkett.



 Innere Malerarbeiten

Garage

Dispersion deckend gestrichen.§ 

Keller

W!nde Beton/KS roh, mit Dispersion deckend gestrichen.§ 

Decke Beton roh.§ 

Boden Zement"berzug roh oder Monobeton. § 

Wohnen

Decken Weissputz, gestrichen (nicht strei  ̄ichtfrei #).Q2§ 

Abrieb negativ, gestrichen.§ 

T"rrahmen, T"rzargen gestrichen,  T"rbl!tter Kunstharz beschichtet.§ 

Treppe

Abrieb deckend weiss gestrichen.§ 

Decken Weissputz gestrichen (nicht strei  ̄ichtfrei #). Q2§ 

 Baureinigung

Schluss-Baureinigung nach Fertigstellung der $berbauung - Bezugsbereitschaft. § 

 Umgebung

Umgebungskonzept gem!ss Erdgeschossplan.

Grabarbeiten
S!mtliche Grab- und Auff"llarbeiten f"r Werkleitungsgr!ben.

Kanalisation
Erstellen der Geb!udeentw!sserung f"r Schmutz- und Meteorwasser in 
Kunststoffrohren, inklusive allen erforderlichen Sammel- und Kontrollsch!chten. 
Erstellen der Strassen-, Platz- und Wegentw!sserungen, inklusive allen erfor-
derlichen Einlaufsch!chten und Rinnen sowie Sammel- und Kontrollsch!chten.

G!rtnerarbeiten

Wege und Pl!tze
Zugangswege in Asphaltbelag (ev. sickerf!hig). 

Feinplanie, Ansaat
Erstellen der Feinplanie mit entsprechender Humusierung. Rasensaat mit 
erstklassigem Saatgut. Unterhalt und P  ̄ege bis und mit erstem Schnitt sowie 
notwendiges Nachs!en. Rundkiesstreifen entlang der Aussenw!nde, ca. 40 
cm breit.

Bep  ̄anzung
In Absprache mit dem K!ufer. Als Grundlage gilt der Erdgeschossplan. K!ufer-
w"nsche mit Mehrpreis. 

Elektroanlagen Umgebung

Aussenbeleuchtung
Die Wegbeleuchtung wird mit Kandelaberleuchten und D!mmerungsschalter 
ausger"stet. Dr"cker wo erforderlich. 

 



Nebenkosten

 Folgende Nebenkosten sind im Angebot enthalten:

Kosten Bewilligung§ 

S!mtliche Geb"hren§ 

Nebenleistungen wie LS Raum Abgaben, Kopien u.dgl. § 

Versicherungen§ 

Folgende Nebenkosten hat der K!ufer zu tragen:

Finanzierungskosten, Land, Baukredit§ 

Projektreserven§ 

Verkaufspreise Schl"sselfertig gem!ss Dossier

H1 CHF 890`000.-

H2 CHF 920`000.-



Sie k•nnen Ihre pers•nlichen W€nsche noch einbringen.

Haben Sie Interesse? 
Dann melden Sie sich unter:

Fuchsbau Architekten AG
Walter Fuchs
Bahnhofstrasse 35
8752 N•fels
055/ 618 40 60

oder

F€llemann Holzbau AG
Ziegelbr€ckstrasse 28
8872 Weesen
055 616 11 34


